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SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31764 47644/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracdo a licenca de loteamento - Lugar de Ramoéa
(Lote B - Fragao E), Unido das Freguesias de Merelim Sao Pedro e Frossos

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 42106/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#
Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - Lote B (Fracdo E)
|| OPERACAO LOTEAMENTO PROCESSO N.° GU/2011/1187/0 (NAO
MIGRADO)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdao a informagao 2026-26616 de 09/09/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/31313 de 15 de Setembro de 2026.
RESOLUGAO

A alteracdo de loteamento solicitada reine condigGes para ser aprovada, pelo que se propGe o
deferimento da alteracdo referente ao /ofe B — Fragdo F pertencente ao loteamento titulado pelo
Alvara de Loteamento n°16/1990 e 20/1993, emitido em nome José Veloso de Azevedo, sito do
Lugar de Ramoa, freguesia de Merelim Sdo Pedro, atual Unido das Freguesias de Merelim Sdo
Pedro e Merelim Sao Paio.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdoem de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenga de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacio atual.
Com o pedido de emissdo da alteragdo a licenga de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatoria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta
de sintese, devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelido da informacdo ao requerente.
Despachos

e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de

Departamento: "Concordo. Propde-se a alteragdo referente ao lote B - Fracao E do loteamento

titulado pelos alvaras n°® 16/1990 e 20/1993."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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PROCESSO(S): GU/2011/1187/0( S/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO PROC. 42106 / 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-11965, DE 19/05/2026

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DE RAMOA, FREGUESIA DE MERELIM SAQ PEDRO,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM SAO PEDRO E FROSSOS
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°16/1990 E 20/1993 — JOSE VELOSO DE AZEVEDO

Analise

O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n°16/1990 e 20/1993, emitido
em nome José Veloso de Azevedo, sito do Lugar de Ramoéa, freguesia de Merelim S&o Pedro, atual
Unido das Freguesias de Merelim Sdo Pedro e Merelim Sdo Paio, para o qual e ndo existem
alteracées do alvara de loteamento, emitido em 26/04/1993.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de anadlise pela informagdo 2026-22379 de 28/07/2026
a qual mereceu despacho em 30/07/2026, proferido pela Sra. Diretora do Departamento de
Urbanismo.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo e no site do municipio, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em
consideracgdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a
alteracdes a operacgdes de loteamento.

O servico da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por publicacdo de Edital
- Abertura de Discussdo Publica, nos locais de estilo, no site do Municipio, em Jornal Nacional e no
Diario da Republica.

Passado o termo do prazo de dez dias dteis apds a data de afixacdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: ” Foi publicado o Edital n.°1060/2026 , no Diario da Republica, Jornal Nacional,
no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 17/08/2026 e 01/09/2026, ndo se
verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de
reclamacgoes/exposicées sobre a Alteracdo a Licenca da Operagdo de Loteamento, titulada pelo ao
Alvard de Loteamento referida. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo, via
Gestiona, para os devidos procedimentos.”.

Nao ha lugar a pagamento de TMU.

Nao ha lugar ao pagamento de compensacdo (C), de acordo com o artigo H-3/5° do Cédigo
Regulamentar do Municipio de Braga em vigor.

Ndo ha alteracdo as obras de urbanizagao.
Para efeitos de célculo de taxas, o loteamento situa-se na Area II da planta anexa a tabela de taxas.
A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracdes em analise, foi aplicado VISTO em

28/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP/DU, ficando associada ao registo 2026-E-RE-
11965 de 19/05/2026.
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Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada redne condicbes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteracdo referente ao lote B — Fragcdo E pertencente ao loteamento titulado pelo
Alvara de Loteamento n°16/1990 e 20/1993, emitido em nome José Veloso de Azevedo, sito do Lugar
de Ramoba, freguesia de Merelim Sdo Pedro, atual Unido das Freguesias de Merelim Sdo Pedro e
Merelim Sao Paio.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.©75/2013, de 12 setembro
na sua redacgao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdem de um ano para requerer a emissdo da
alteragdo a licenga de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do
Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.

Com o pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatdria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta de
sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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QUADRO RESUMO CONFRONTAGOES
AREA DIMENSAO | N°PISOS AREA AREA AREA AREA N°FOGOS

LOTE LOTE MEDIA | UTILIZAGAO | GARAGEM | COMERCIO | ARMAZEM | HABITAGAO | PREVISTOS NORTE | NASCENTE SuL POER
A1 704,00 | 16x44 [1G+1C+2H| 240,00 | 352,00 - 480,00 4 LOTEA2 | EN-201 b) LOTE
A2 | 660,00 | 15x44 " 225,00 | 330,00 - 450,00 " LOTE A3 " LOTE At "
A3 " " " " " - " " LOTE A4 " LOTE A2 "
A4 " " " " " —_— " " LOTE A5 " LOTE A3 "
A5 | 68275 |16x4267| o 22400 | 33600 | — | 44800 " i " LOTE A4 "
B 686,00 |29x23,65[1G+1CH+2H| 496,00 | 40930 | — [1.079,70 | o | SM S| PAVERoe | LOTEAS | LoTE
C1 | 3.064,00 | 20x153,2 [1G+1A+2H| 300,00 — 700,00 | 600,00 4 cm-1278 | LOTEASE b) LOTE
Cc2 2.373,00 |20x115,65| " " — " " " " LOTE C1 a)eb) LOTE
C3 1.785,00 | 20x89,25 " " — " " " " LOTE C2 a) LOTE
C4 |1.260,00 | 20x63 " " - " 450,00 " " LOTE C3 a) a)
TOTAIS [12.474,75| — — | 2.835,00 | 2.087,30 | 2.800,00 | 5.607,70 | 45 — — — —

o

E.N-201

LIMITE DO TERRENO

AREA TOTAL DO TERRENO A LOTEAR

14.283,25 m?

CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO

B ARRUAMENTO
O PASSEIO

Bl ZONA VERDE

828,00 m?
646,00 m?

334,50 m?
1.808,50 m?

a ) Herdeiros de Maria da Conceigdo Ferreira da Cunha

b ) Aurora Coutinho da Rocha e Outro

O terreno encontra-se descrito na conservatéria sob os n° 34,888 e 31,116 e inscrito na
matriz da Freguesia de Merelim (S.Pedro) sob o artigo 173 rastico

€,

Pedido de Alteragao de Lote:

José

requerente.

Veloso de Azevedo

S. Pedro de Merelin

22 395

namero

Planta Sintese e Quadro ¢

Maio 2026
dala

esc

GAUDlprojectos

equipa de

projectos
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BRAGA
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PROCESSO(S): GU/2011/1187/0 (S/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO PROC. 42106 / 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-11965. DE 19/05/2026 — APRESENTACAQ DE ELEMENTOS

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DE RAMOA, FREGUESIA DE MERELIM SAO PEDRO,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM SAO PEDRO E FROSSOS
ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°16/1990 E 20/1993 - JOSE VELOSO DE AZEVEDO

Analise

O requerente vem efetuar a Apresentacdo de Elementos e assim dar seguimento a notificacdo
eletronica n°2026-S-RE-12939, datada de 26/02/2026, a qual foi anexada a cdpia da informacdo
2026-4382 datada de 13/02/2025, que mereceu o despacho do Sr. Presidente da Cdmara Municipal.

Recapitulando a Analise da Pretensio:

O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n°16/1990 e 20/1993, emitido
em nome José Veloso de Azevedo, sito do Luar de Ramo0a, freguesia de Merelim Sao Pedro, atual Unido
das Freguesias de Merelim Sao Pedro e Merelim Sao Paio, para o qual e ndo existem alteracées do
alvara de loteamento, emitido em 26/04/1993.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Diario da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.08551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada, onde se inclui o Jote B encontra-se na totalidade
em solo urbano com qualificagdo em Espaco Central do tipo 3 (EC3), corresponde aos aglomerados
com fungOes especificas no sistema territorial polinucleado, de acordo com a alinea c) do ponto 1
artigo 589, cujo regime de edificabilidade apresenta um /ndice de edificabilidade maximo de 1,0 m?/m?
e a percentagem de maxima de impermeabilizacdo é de 70%.

O pedido de alteragdo ao alvara de loteamento incide apenas sobre o Lote B - Fracdo E ao nivel do
piso do Rés-do-Chdo, consiste na alteracdo da utilizacdo da fracdo auténoma com area de 86,70m?
gue se encontra destinado ao uso de Comércio (C) para uso de Habitacdo (H), a tipologia atual 1G
+1C + 2H passara a ser 1G + 1C/H + 2H, no piso em Cave mantém a area de 496,00m? destinada
ao uso de Garagem, no piso de Rés-do-Chdo passa a ter uso misto, sendo destinado ao uso de
Comércio 409,30m? e ao uso de Habitacdo 87,70m?, enquanto que os dois pisos em Andar mantém
996,00m? destinados ao uso de Habitacdo, mantendo a area de construcdo 1.984,00m?2.

A alteracdo de uso solicitada nas fracdes identificadas, origina a que se equacione a necessidade
de dotacdo de estacionamento, de acordo como o previsto no ponto 1 do artigo 78° do PDM em
vigor, sendo possivel aplicar a isencdo uma que vez que estamos na presenca de fracao de
comércio localizada em piso térreo das habitacoes multifamiliares, cuja alteracdo para
uso habitacional poderia beneficiar da alinea e) porquanto o edifico se localiza em espaco urbano
consolidado e ndo serd possivel criar dreas de estacionamento.

Quanto a dotacdo de estacionamento publico podera ser dispensada pela aplicacdo do ponto 4 do
artigo 80° do PDM em vigor, ou seja, ficard sujeita ao pagamento de compensagdo pecunidria pelos
lugares de estacionamento ndo criados, a definir em regulamento municipal.

O fim a que uma fragdo auténoma se destina constitui uma limitacdo ao exercicio do direito de
propriedade de cada condémino sobre a sua fracdo, pelo que se um condémino pretender alterar
o fim a que se destina a sua fracdo, para além da autorizacdo de utilizacdo conferida pela Camara
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Municipal, precisaria do consentimento dos demais condéminos, quando do titulo constitutivo
consta que a fracdo se destina a um determinado fim, no caso em analise a atual fracdo é destinada
ao uso de Comércio e o requerente pretende alterar para o uso de Habitacdo.

Ora, com a entrada em vigor do Decreto-Lei n°10/2024, publicado em 8 de janeiro, a alteracdo do
fim ou do uso a que se destina cada fracdo para habitacdo ndo carece de autorizacdo dos
condéminos, conforme o previsto no ponto 1 do Artigo 14220°-B - Alteracdo de uso de fracdo para
habitagdo, de Artigo 12° - Aditamento ao Cédigo civil.

A alteracdo de uso de fragGes auténomas em edificios, terd sempre que ter em atengdo o cumprimento
do disposto nos Artigos 67° a 739 constantes do Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas (RGEU)
em vigor.

Na analise de operagdes urbanisticas que incidam sobre prédios em regime de propriedade horizontal
— designadamente alteragdes de uso e divisao de fragdes, a pretensdo implica uma modificacdo
objetiva do respetivo titulo constitutivo, pelo que o requerente terd de proceder a competente
alteracdo junto da Conservatdria do Registo Predial, mediante a obtencdo prévia da referida certiddo
de alteracdo ao regime de propriedade horizontal conforme o Artigo B-1/7.9 do Cédigo Regulamentar
do Municipio de Braga.

Da alteracao proposta no Lote B, resulta:
Alteracédo da utilizacdo (uso) de fracdo auténoma
Fracdo “"E — R/C” de Comércio (C) com 87,70m? para uso de Habitacdo (H)

Area do Lote = 686,00m? = Mantém

NO Pisos = 4 pisos - Um Abaixo da C.S. e Trés Acima da C.S. = Mantém

Tipologia passa da atual 1G/ 1C/ 2H para 1G / 1C/H / 2H

Area de Implantagdo = 496,00m? > Mantém

Area de Constr. Abaixo da C.S. no piso de Cave p/Garagem = 496,00m? > Mantém

Area de Constr. Acima da C.S. no piso do Rés-do-Chdo p/ Comércio = 409,30m?=> Diminui 87,70m?
Area de Constr. Acima da C.S. no piso do Rés-do-Ché&o p/ Habitacdo = 87,70m?= Introduz
Area de Constr. Acima da C.S. ao nivel dos 2 Andares p/ Habitacdo = 992,00m? - Mantém
Area de Constr. Acima da C.S. p/ Habitacdo = 1.079,70m? > Aumentou 87,70m?
Area de Construcdo = 1.984,00m? > Mantém

Mantem-se todas as restantes prescricées do lote no alvara de loteamento.

Para o loteamento, temos:
N° de Total Lotes = 100 lotes = Mantém
Area Total dos Lotes = 12.474,75m? - Mantém
NO© Total de Fogos = 45 fogos > Aumentou 1 fogo
Area Total de Constr. destinada a Garagem = 2.835,00m? > Mantém
Area Total de Constr. destinada a Comércio = 2.087,30m? = Diminui 87,70m?
Area Total de Constr. destinada a Armazém = 2.800,00m?=> Mantém
Area Total de Constr. destinada a Habitacdo = 5.607,70m? > Aumentou 87,70m?
Area Total de Construgdo = 13.330,00m?> Mantém
Mantem-se todas as restantes prescri¢coes do alvara de loteamento.

Ndo ha lugar a pagamento de TMU.

Ndo ha lugar ao pagamento de compensagdo (C), de acordo com o artigo H-3/5° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga em vigor.

Ndo ha alteracdo as obras de urbanizagao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area II da planta anexa a tabela de taxas.
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A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracdes em analise, foi aplicado VISTO em
28/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP/DU, ficando associada ao registo 2026-E-RE-
11965 de 19/05/2026.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteracdo a licenca de loteamento
ndo pode ser aprovada se ocorrer oposicao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes
do alvara, verifica-se nesta situacdao estar-se perante um loteamento com ndmero de interessados
superior a 25 (45 fogos), o que tendo em atengdo o previsto na alinea e) do ponto 1 e no ponto 4,
ambos do Artigo 112° do D.L. n°4/2015 de 07/01/2015, referente ao Cddigo do Procedimento
Administrativo, a notificacdo é feita por anlincio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional,
em edital e na pagina de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

PropGe-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser superior a 25,
devera a notificagdo é feita por anuncio publicado em Didrio da Republica, para jornal nacional, em
edital e na pdgina de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cddigo
Regulamentar, relativo a alteracdes a operacgdes de loteamento.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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